
CONG TY CO PHAN CQNG HOA xA HQI CUU NGHIA ~T NAM
SUAT AN HANG KHONG NQI BAI BQc l~p - T\l' do - Hanh phuc

S5: Oi/TTr-NCS-fIDQT

VIv: Chap thuan diSu ehinh gia hop d6ng do vuot gia goi th~u diroc duyet
Du an d~u tu xay dung Co sa ehS bien su~t an hang khong Nqi Bai

Kinh gi'ri: f)~i hQi dAng e6 dong
Cong ty e&ph§n SuAt an hang khfmg NQi Bai

Cac can elf phap ly:
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cua Quoc hoi;
_Nghi dinh s6 32/2015/NI)-CP ngay 25/03/2015 cua Chinh phu v€ quan ly chi phi

dAutu xay dung;
_Nghi dinh s6 46/2015/NI)-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phu v€ Quan Iy eh~t hrong

va bao tri cong trinh xay dung;
- Nghi dinh s6 37/2015/NI)-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu quy dinh chi ti~t v€

hop d6ng xay dung;
- Nghi dinh s6 59/2015/NI)-CP ngay 18/06/2015 cua Chinh phu v€ Quan Iy dv an

dAutu xay dl,Ing;
- Thong tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 eua BQ Xay d\Illg huang dfuI xae

dinh va quan ly chi phi dAutu xay dl,Ing;
- Thong tu s5 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 eua BQXay dl,Ing quy dinh chi tiet

va huang dfin mQt s5 nQi dung v€ thdm dinh, phe duy~t dV an va thiet k€, dv toan xay d\Illg
eong trinh;

- Thong tu s6 07/20 16/TT-BXD ngay 10/3/2016 euaBQ Xay dvng quy dinh v€ huang
dful di€u chinh gia hqp d6ng xay d\Illg;

_ Quy€t dinh s6 03/QD-NSC-E>fIDCD ngay 2114/2016 eua D~i hQi d6ng e6 dong
Cong ty e6 phAn Sufi! an hang khong NQiBai v€ vi~e Phe duy~t dv an dAutu xay d\Illg Co
sa eh€ bien su~t an hang khong NQi Bai;

_Quyet dinh s5 l11QE>-NCS-HDQT ngay 04/5/2016 eua HQi d6ng quan tri Cong ty
e6 phAn su~t an hang khong NQi Bai v€ vi~e phe duy~t K€ ho~eh Iva ehQn nha thAu;

_Quy€t. dinh s5 22/QD-NSC-fIDQT ngay 27/8/2016 eua HQi d6ng quan tri Cong ty
e6 phAnSu~t an hang khong NQi Bai v€ vi~e Phe duy~t Thi~t k~ ban ve thi eong va T6ng
dv toan eong trinh;

_ Quy€t dinh s6 08A1QD-NSC-HDQT ngay 17/3/2017 eua HQi d6ng quan tri Cong
ty e6 phAn Su~t an hang khong NQiBai v€ vi~e Phe duy~t Thi6t k6 bim ve thi cong va T6ng
dv toan di€u ehinh eong trinh;

_Quy€t dinh s5 22A1QE>-NSC-fIDQT ngay 19/9/2017 eua HQi d6ng quan tri Cong
ty e6 phAn Su~t an hang khong NQiBai v€ vi~e Phe duy~t Thi€t k€ bfmve thi eong va T6ng
dv tom di€u ehinh IAn2;
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_Quyet dinh s6 31B/QD- NSC- HDQT ngay 15/1112017 cua HQi d6ng quan tri Cong
ty c6 phan Su~t an hang khong NQiBai v€ viec Phe duyet Thi€t k€ ban ve thi cong va Tong
du toan di€u chinh l~n 3;

_Bao cao cua tu v~n Quan ly du an ngay 26/3/2018 v€ viec phe duyet dir toan b6
sung, phat sinh do vuot gia goi thau;

- Xet d€ nghi cua T6ng Giam d6c Cong ty tai To trinh s6 06/TTr-NCS ngay
28/3/2018.

. HQi d6ng quan tri trinh Dai hQi d6ng c6 dong ch~p thuan viec di€u chinh gia tri cac
hop d6ng do vuot gia goi th~u duoc duyet, thuoc dir an d~u tu xay dung CO'sa ch€ bien
su~t an hang khong NQi Bai voi cac nQi dung sau:

I. Qua trinh tri~n khai d1}'an va coosO'di~u chinh, bA sung d1}'toan cac goi thiu:

11Phe duy~t d1}'an diu ttr: (Quy€t dinh 03/QD-NCS-DHDCD)

Can cu Khoan 2, Di€u 60, Lu~t Xay dvng s6 50 v€ thAm quy€n phe duy~t dv an d~u
tu, ngay 2114/2016, D:;tihQi d6ng c6 dong (la nguoi co thAmquy€n thea dinh nghla t:;ti
khoan 34, di€u 4, Lu~t D~u th~u 43) dll phe duy~t Dv an d~u tu xay dvng CO'sa ch€
bien Su~t an hang khong NQiBai vai cac nQi dung chinh (theo huang d~n t:;tikhoan 2,
di€u 12, Nghi dinh 59/20 15/ND-CP), g6m:

+ NQi dung T6ng muc d~u tu thea quy diM t:;tiDi€u 4, Nghi diM 32/20151ND-CP;

+ Chu d~u tu: Cong ty c6 ph~n Su~t an hang khong NQi Bai, thea khoan 4, Di€u 4,
Lu~t D~u th~u thi Chu d~u tu a day la HQi d6ng quan tri;

Theo Quy€t dinh nay, DHDCD dll giao HDQT phe duy~t K€ ho:;tchIva chQn nha th~u
(KHLCNT) va tri~n khai d~u tu dv an thea dung cac quy dinh hi~n hanh;

2/ Phe duy~t K~ ho~ch 11}'achQn nha thiu: (Quy~t dinh s6 l11QD-NCS-HDQT)

Can cu cac huang d~n t:;tiChuang ill, Lu~t D~u th~u 43 va Quy~t dinh phe duy~t dv
an s6 03/QD-NCS-DHf)CD, ngay 04/5/2016, HQi d6ng quan tri dll phe duy~t
KHLCNT cua dv an, nQi dung chinh cua KHLCNT g6m:

Gia goi th~u thvc hi~n thea huang d~n t:;tikhoan 2, di€u 5, Thong ill 10/20 15/TT­
BKlIDT (thai di~m nay chi co thi6t k€ cO'sa, chua co t6ng dv toan nen gia. goi th~u
I~p tren cO'sa t6ng muc d~u tu duQ'cphe duy~t);

Giao T6ng giam d6c chiu tnich nhi~m t6 chuc Iva chQn nha th~u thea K~ ho:;tchduQ'c
duy~t;

3/ Phe duy~t ban ve thi cong, TAng d1}'toan: (Quy~t dinh 22/QD-NCS-HDQT)

Can cu di~m b, khoan 2, di€u 82, Lu~t Xay dvng va di~m b, khoan 2, di€u 25, Nghi
diM 59/2015/ND-CP v€ thdm quy€n phe duy~t Thi€t k~ va T6ng dv toan, ngay
27/8/2016, Chu d~u ill (HQi d6ng quan tr!) dll phe duy~t Thi€t k€ ban ve thi cong, t6ng
dv toan thea cac guy tl;li Di€u 8, Nghi dinh 32/20 15/ND-CP;

Trong t6ng dV toan duQ'Cphe duy~t, do chi di€u chinh cO'du cac khoan m\lc chi phi
g6m ca chi phi dv phong nhung khong lam thay d6i gia tri t6ng muc d~u ill xay dvng
(tllphe duy~t nen Chu d~u tu duQ'cphep t6 chuc di€u chlnh va chiu trach nhi~m v~ vi~c
di€u chinh cua minh (v~n dvng quy dinh t:;tiKhoan 3, Di€u 7, Nghi dinh 32/20151ND­
CP v€ quan Iy chi phi d~u ill);
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C~p nh~t gia goi th~u: Thai di6m nay Hoi d6ng quan tri dll phe duyet t6ng du toan, nen
thea khoan 5, di~u 10, Nghi dinh 32/2015/NB-CP, T6ng Giam d6c dll c~p nhat gia goi
th~u lam co sa t6 chirc dftu thau, T6ng gia tri cac goi th~u sau cap nhat khong lam vuot
t6ng gia cac goi th~u dll phe duyet (xem Phu luc 01);

41 I>i~u chinh thi~t k~ va t6ng dl}'toan:
Trong qua trinh thi cong do co yeu c~u phai di~u chinh thiet k~ xay dung d6 dam bao
chftt hrong cong trinh, Cong ty dll giai trinh r5 va xin chu d~u illphe duyet di~u chinh
phu hop voi quy dinh tai di6m b, khoan 1, Di~u 84, Luat Xay dung. Viec di~u chinh
thi~t k~ xay dvng dva thea cac can cu sau:

+ Chu d~u ill co quy~n yeu c~u nha th~u thi~t k~ xay dvng sua d6i, b6 sung thi~t k~
khi c~n thi~t (di6m c, khoan 1, di~u 85, Lu~t Xay dvng);

+ DVtoan xay dvng cong trinh duQ'cdi~u chinh khi thay d6i, b6 sung thi~t k~ nhung
khong trai vai thi~t k~ ca sa ho~c thay d6i ca cftu chi phi, k6 ca chi phi dVphong
nhung khong vuQ1:t6ng muc d~u ill dll dUQ'cphe duy~t. Chu d~u tu t6 chuc xac
dinh dlJ toan xay dlJng cong trinh di~u chinh lam ca sa di~u chinh gia hQ'pd6ng,
gia g6i th~u va di~u chinh t6ng muc d~u tu (Di~u 11, Nghi dinh 32/20 15/NB-CP);

Can cu cac n(>idung di~u chinh, dan vi tu v§.n thi~t k~ (Cong ty c6 ph~ illvftn Xay
dvng Cong nghi~p va Do thi Vi~t Nam- VCC) dll tri6n khai l~p dlJ toan, t6ng dv toan
di~u chinh. Cac n(>idung di~u chinh, b6 sung nay duQ'ct6 chuc th~m tra bai Trung tam
tu vftn Thi~t bi va Xay dlJllg- CECC (thu(>cVi~n khoa h<;>ccong ngh~ xay dlJllg- IBST)
lam ca sa trinh H(>id6ng quan tri phe duy~t;

Th~m quy~n phe duy~t di~u chinh thi~t k~, dlJ toan (theo khoan 2, di~u 17, Thong tu
18/2016/TT-BXD): Cac truerng hqp di~u chinh khac do chu d~u tu tlJ quy~t diM va
chiu trach nhi~m v~ quy~t dinh di~u chinh cua minh. Chu d~u tu c6 trach nhi~m bao
cao nguai quy~t dinh d~u tu v~ n(>idung di~u chinh thi~t k~ xay dvng do minh quy~t
dinh thvc hi~n;
Nhlr v~y, Cong ty thl!c hiin diJu chinh thiit ki di dam bao chat llr(1ng,hiiu qua dl!
an. Viic l(ip ha SO' diJu chinh do tlr van thiit ki (VCC) thl!c hiin, Cong ty thue Viin
Khoa h{Jccong nghi xay dlptg (IBST) ta chu-c thD.mtra tam CO' sif trinh H~i dang
qutin tr!phe dUYft tuan thii cac quy dinh hiin hanh. Qua cac LandiJu chinh, gia trj
tang dl! toan khong VIr{J't tang mu-cdau til' dU'(1cdUYitma chi lam thay d6i CO' cau
chi phi (xem Ph(ll(lc 02 dinh kem).

51 Phe duy~t d" toan b6 sung, phat sinh:

Can cu h6 sa di~u chinh thi~t k~ ban ve thi cong va t6ng dlJ toan, cac nha th~u dll l~p
dlJ tom b6 sung, phat sinh lfun ca sa kY k~t Phl,l ll,lcdi~u chinh giai tri hqp d6ng;

Sau khi ki6m tra cac dv toan nay, Cong ty nh~n thdy co 03 (ba) goi th~u khi di~u chinh,
b6 sung kh6i luqng lam vuQ1:gia g6i th~u duQ'c duy~t, g6m: G6i th~u xay dlJllg giai
do~n 1; G6i th~u di~u hoa, thong gio va goi th~u H~ th6ng di~n nhtt;

Theo hu6ng dfin t~i Di~u 36, Nghi diM 37/20151ND-CP va Di~u 2, Thong tu
07/20 16/TT-BXD v~ nguyen t~c di~u chinh gia hqp d6ng:

+ Gia hqp d6ng sau di~u chinh khong vuQ1:gia g6i th~u duqc phe duy~t thi Chu d~u
tu duQ'cquy~n quy~t diM di~u chinh;
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+ Truong hQ'Pvuot gia goi thftu duoc phe duyet thi phai duoc Nguai co thAm quy~n
quy~t dinh dftu tu chfip thuan tnroc khi di~u chinh va phai dam bao du v6n dS thanh
toan cho ben nhan thau thea dung thea thuan trong hQ'P d6ng;

Nhu v{iy, do co 03 goi thau (Xay dung, Di€u hoa, Difn nhe) phdt sinh gid tri hf/P
dang vu(J'tgid goi thau (dfi c{ip nh{it theo rang d" toan) dUf/cphe dUYft nen Ctmg
ty phai trinh Nguoi co thOmquy€n quy€t dlnlt dau ur (DfJi 1t9idang ca dong)clt{,p
thu{in trutrc khi di€u chlnh.
Dang thili, cdc [an di€u chink thiit ki va tang d" todn khiing [am vuot tang mice
dau tu: nen Cong ty [uon dam bao du win thanb todn cho nita thau theo thoa thu{in
ghi trong hop dang;

n. Nguyen nhan, Iy do di~u chinh:

1. Goi thftu Xay dung giai doan 1:
Di~u chinh thi~t k€ cua h~ th6ng cfip di~n ngu6n cho thi€t bi cong ngh~:
+ Do thi€t k~ tinh toan chua chinh xac cac thong s6 ky thu~t;
+ Do thay d6i s6 luqng va cong sufit h~ th6ng thi€t bi cong ngh~ thea yeu cftu cua

dan vi san xufit, dfin d~n thay d6i ti€t di~n, chiSu dai cap va day dfin;
+ D6ng thai, nhung thay d6i nay lam thay d6i v~ s6 luqng, cong sufit cua cac thi€t

bi bao v~ va tU di~n.
Di~u chinh thi€t k~ h~ th6ng cfip thmit nuac cho thi~t bi cong ngh~:
+ Thi~t k€ ban dftu su d\lIlg 6ng uPVC dS thmit nuac nong, tuy nhien nhi~t do

nuac nong thoat ra len tai 90- 110°C nen phai chuy€n sang su dlfng 6ng chiu
nhi~t HDPE (vi 6ng uPVC chi chiu duqc nhi~t dO50-60°C);

+ Di~u chinh ti€t di~n, s6 luqng 6ng phil hqp vai yeu cftu cong ngh~.
Di~u chinh thi€t k~ h~ th6ng thmit nuac thai ngoai nha:
+ Thi€t k€ h~ th6ng thmit nuac thai v~ sinh chi duqc xu ly qua be tl! ho~i r6i thoat

th~g h~ th6ng thmit nuac khu V\lC,nhu v~y se khong dfun bao ch~t luqng nuac
thai dftu ra d~t cot B thea quy dinh t~i QCVN 14:2008IBTNMT, do d6 phai di~u
chinh tuy€n thoat nay phai xu ly qua h~ th6ng xu ly nuac thai cua cong trinh.

2. Goi thftu He th6ng dien nhe:
B6 sung them phftn di~n, m~ng, di~n tho~i khu van phong: Theo thi€t k~ duqc duy~t,
khu V\lCvan phong chua b3 trl thi€t bi noi thfit nen h~ th6ng ffij,lng,di~n nh~ t~i khu
V\lCnay cling chua duQ'ctinh tmin Clfthe. DS dam bao D\l an dua vao ho~t dong d6ng
bO,Chu dftu tu da yeu cftu thi€t k€ b6 sung them phftn di~n, m~g, di~n tho~i thea yeu
cftu b6 tri nQi thfit eua cac dun vi su dlfng.

3. Goi thftu f)i~u hoa thong gio:
Di~u chinh thi€t k€ h~ th6ng tum hut b€p: H~ th6ng hut b€p va cfip gio tuoi cho b€p
thea thi€t k€ ban dftu khong phil hqp vai yeu cftu cong ngh~, khong dam bao lUll
luqng d.p va hut khi;
B6 sung h~ th6ng hut hoi nuac khu rua: Thi€t k€ ban dftu khong co h~ th6ng hut hoi
nuac khu rua, do do de dam bao ch6ng Amm6e cftn phai b6 sung h~ th6ng mly.
B6 sung dan l~nh cho khu van phong lam vi~c tftng 1 (phong Mua hang va PhlfCVlf
chuy€n bay): Do thi€t k€ ban dftu khong c6 di~u hoa cho cac khu V\lC nay.
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B6 sung 6ng gi6 lanh, h6i cho khu VVCkho nguyen lieu (tang 2): Can phai b6 sung
6ng gi6 lanh, h6i cho khu VVCnay nham tranh s6c nhiet tai khu vue hanh lang va
tranh tinh trang d6ng bang cira ra VaGhanh lang kho nguyen lieu.
Thay d6i v~t lieu bao on 6ng gi6 (khu x€p nuoc t~ng ham): Theo thi€t k~ ban d~u, vat
lieu bao on cho toan cong trinh la Rockwool, tuy nhien d6i voi khu V\JCxep mroc
khong co tran thi viec sir dung v~t lieu nay se gay m~t an toan, v~ sinh khi xay ra sir
c6 buc duong 6ng, vi vay phai chuyen sang loai v~t lieu thich hop,

III. K~t qua thuc hi~n vi~c I~p d\f toan bfl sung, phi! sinh:
1. PhAu di€u chinh thi€t k~:

Theo h6 so Thi€t k€ ban ve thi cong do Tu v~n thiet k€ (Cong ty c6 phan tu v~n xay
dung Cong nghiep va Do thi Vi~t Nam) l~p;

2. PhAu di€u chinh du toan:
Cac gia tri phat sinh lam vuqt gia goi th~u cua cac hqp d6ng neu tren nhung khong
lam vuqt t6ng muc d~u tu duqc duy~t cua dv an, duqc t6ng hqp t~i bang sau:

Dan vi tinh: d6ng

Gia tri g6i thiu
Ghi tri hQ1l

Gia tri D1! toan Gia tri vU'Qi

TT G6i thiu theo dy' toan b8 sung, phat d" to an g6i
dAng da kY

dU'q'cduy~t sinh thAu

(1) (2) (3) (4) (5) (6) = (5) - (3)

1
Xay d1,ll1g

151.313 .308.766 150.766.000.000 160.974.491.173 9.661.182.407
giai do~ 1

f-----. -----------_ .. _ .._ .. .---. ..---_._- r-------------- -------
Di8u hoa,

2 62.421.353.698 62.000.000.000 63.553.729.718 1.132.376.020
thong gi6

3
H~ th8ng

8.939.092.364 8.810.000.000 9.183.947.000 244.854.636
di~n nhy

.}~
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Ngoai ra, d\I ki~n tir thai di€m bao cao d~n khi k~t thuc dv an, v~n co kha nang m(>ts6 goi
th§u phai b6 sung, phat sinh gia tri hqp d6ng va c6 th€ vuqt gia g6i th§u duqc duy~t do
vi~c di~u chinh thi€t k~ nhu tren.

IV. Ki~n nghj:
D€ c6 du cO'sa phap ly ti€p t\lc tri€n khai d\I an, H(>id6ng quan tri d€ nghi D:;tih(>i

d6ng c6 dong thong qua cac n(>idung sau:

Ch~p thu~n chu truang dieu chinh gia hQ'pd6ng d6i vai 03 goi th§u neu tren va cac
phat sinh gia tr! hqp d6ng khac do di€u chinh thi~t k€ lam vuqt gia goi th~u nhung
t6ng dl,ltoan khong vuqt t6ng muc d§u tu cua Dv an;

Giao H(>id6ng quan tri chiu trach nhi~m th\IC hi~n vi~c phe duy~t d\I toan b6 sung,
phat sinh gia tri hqp d6ng lam vuqt gia g6i th§u do di€u chinh thi€t k~ cua D\I an thea
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dung quy dinh cua phap luat, dam bao khong vuot gia tri tbng mire dAu ill duoc phe
duy~t.

Xin tran trong cam an!

Nai nh~n:

- Nhu tren;
- Thanh vien HDQT;
- Thanh vien BKS;
- Liru VT, T6 TKDA.
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